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L'élargissement de l'assiette fiscale, en vue d'accroitre le rende-
ment budgétaire de I'Impdt, est une des priorités des pouvoirs
publics, L'atteinte d'un tel objectif, en matiére de contribution
fonciére des propriétés béties, notamment pour le financement du
budget des Collectivités territoriales nécessite des enquétes de masse
pour la détermination de la valeur locative imposable. A cet effet,
la définition et I'application de régles de détermination de la valeur
locative adaptées & ces opérations d'envergure sont devenues une
nécessitd.

Augx termes des dispositions de l'article 291 de la loi n°® 2012-31 du
31 décembre 2012 portant Code général des Impbts (CGI), modifiée, 1a
valeur locative est déterminée suivant la méthode cadastrale.

Le décret n° 2014-144 du 05 février 2014 modifiant le décret
n°® 81-683 du 07 juillet 1981 fixant les éléments de calcul du loyer
des locaux 2 usage d'habitation est & ce jour le texte de référence
pour la détermination de la valeur locative en vue du calcul de la
contribution fonciere des propriétés baties & partir de la méthode
cadastrale. Cette méthode repose sur la détermination de la surface
utile & partir de la surface réelle pour en déduire la surface corrigée
permettant le calcul de la valeur locative.

A la pratique, ce mode de calcul s'est avéré trés fastidieux et
ne répond pas efficacement aux préoccupations induites par les
enquétes de masse.

Aussi, est-il nécessaire de faire recours a la méthode cadastrale
simplifiée prévue a l'article 288 du CGIL. Cette méthode se distingue
de par sa simplicité dans la détermination de la surface utile a partir
de la surface brute sans passer par des mesures des piéces
principales (chambre, salon...), secondaires (toilettes, salle de bains,...)
et annexes (réduit, couloir, ..) du local 4 évaluer.



